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DO “BOULEVARD RESIDENCIAL CLUB”

Pelo presente instrumento particular, EMCCAMP RESIDENCIAL S.A., com
sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Gongalves Dias n°. 744 - Funciondrios,
CEP 30.140-091, inscrita no CNPJ sob o n° 19.403.252 /0001-90, institui a presente
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO “BOULEVARD RESIDENCIAL
CLUB’; localizada no Bairro Bom Sucesso em Guarulhos-SP, atualmente
perimetro urbarno, com frente para a Estrada de Agua Chata (antigo Caminho)
com &rea, limites e confrontag@es conforme a matrfcula 79.666 do Cartério do 1°

oficio de Iméveis da Comarca de Guaruihoé/SP

CAPITULO I
Do objeto

Arxt. 1° - Fica instituido, para os efeitos de direito, o0 Condominio denominado
"BOULEVARD RESIDENCIAL CLUB” que a outorgante e reciprocamente
outorgada construiré no terreno de sua propriedade, constituido por uma gleba
de terras, parte do SITIO NEIDE, localizada no Bairro Bom Sucesso em
Guaruthos-SP, atualmente perimetro urbano, com frente para a Estrada de

Agua Chata (antigo Caminho), com 4rea, limites e confrontacdes conforme a

matricula 79.666, havida nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,

lavrada no livro 3817, folhas 09 do Cartério do Vigésimo Segundo Tabelionato
de Notas de Sdo Paulo, devidamente registrado sob o niimero R-5 da matrfcula
79.666, do Cart6rio do Primeiro Offcio do Registro de Iméveis da Comarca de
‘Guarulhos,
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Paragrafo Unico - Dito condominio residencial sera regide pelas
disposicdes da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, pela Lei
n® 10.406 de 10.01.2002 ¢ demais legislagbes aplicaveis, pelas

ciausulas e condicdes desta convencao.

Art. 2° - As partes de propriedade e uso comum do “BOULEVARD
RESIDENGIAL CLUB”, observadas as restrigdes da presente convengio, sao
aquelas estabelecidas no art. 3° da Lei 4.591/64, inalienaveis e indivisiveis.

Art. 3° - A edificacao residencial nomeada “BOULEVARD. RESIDENCIAL
CLUB” & constituida por 704 (setecentos e quatro) apartamentos, sendo 16
(dezesseis) em cada um dos blocos 02, 04, 06, 08, 10, 13 a 32 e 34, 12 (doze)
apartamentos em cada um dos blocos 33, 35, e 38; e 36 (trinta e seis) em cada
dos blocos 01, 03, 05, 07, 09, 11 e 12, assim denominados:

Blocos 02, 04, 06 08 10, 13 a 32 e 34, nos quais 0s apartamentos serao
numerados da seguinte forma 101, 102, 103, 104; 201, 202 203, 204; 301,

R 302 303, 304; e 401, 402, 403, 404,

CEF 307

‘e\%

7 Blocos 33, 35, e 36, nos qguais 0s apartamentos seréo numeradosd\segumte
3OCUMEN‘rosrma 101, 102, 103, 104; 201, 202, 203, 204; e 301, 302, 303, 304;
ISOA JURIDICA Sols o1,

03, 05, 07, 09, 11 e 12 nos quais 0s apas"tamentos serao
giimerados da seguinte forma 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301,

Z 02, 303, 304, 401, 402, 403, 404; 501, 502, 503, 504; 601, 602, 603, 604,

701, 702, 703, 704, 80"‘1 802 803 804 8901 902, 90": 904.

§ 1° - Os apartamentos dé propriedade e de uso exclusivo de cada
conddmino, suscetiveis de alienagdo em separado, possuindo cada
um a seguinte divisdo interna: APARTAMENTOS DOS BLOCOS 01
a 36 P Apartamentos 101; 102, 103, 104: cada um ferd sala,

circulagao, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro, cozinha com area de

servico conjugada, varanda e garden;
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APARTAMENTOS DOS BLOCOS 01 a 36 - Apartamentos 201, 202,
203, 204: cada um teré sala, circulacfo, 02 (dois) quartos, 01 (um)

banheiro, cozinha com drea de servigo conjugada e varanda;

APARTAMENTOS DOS BLOCOS 01 a 32 e 34 - Apartamentos 301,
302, 303, 304, 401, 402, 403, 404: cada um tera sala, circulagdo, 02

(dois) quartos, 01 (um) banheiro, cozinha com area de servigo

conjugada e varanda,

APARTAMENTOS DOS BLOCOS 01, 03, 05, 07, 08, 11 e 12 -
Apartamentos 501, 5§02, 503, 504, 601, 602, 603, 604, 701, 702,
703, 704, 801, 802, 803, 804: cada um terad sala, circulagdo, 02
(dois) quartos, 01 (um) banheiro, cozinha com area de servigo

conjugada e varands;

APARTAMENTOS DOS BLOCOS 33, 35 e 36 - Apartamentos 301,
302, 303, 304: cada um tera no pavimento inferior do duplex sala,

circulagao, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro, cozinha com area de

servico conjugada, varanda e escada de acesso ao pavimento
superior; no pavimento superior, cada um terd 01 (um) guarfo e

terrago descoberto;

APARTAMENTOS DOS BLOCOS 01, 03, 05, 07, 08, 11 e 12 -
Apartamentos 901, 902, 903, 904: cada um fera no pavimenio

inferior do duplex sala, circulagdo, 02 (dois} quartos, 01 (um)
banheiro, cozinha com area de servigce conjugada, varanda e escada
de acesso ao pavimento superior; no pavimento superior, cada um

terd 01 {(um) quarto e terrago descoberto.

S A

ll 4 .
ﬁ" Oficial g8 vazs o de imovels

q Coraaita e (5u ﬁuihos -5

50
?"IE”:_: k‘mf*do sob i 00 003

At _‘_.,.-»—-—'—-""-—-"—"'"’"_‘

o impem ety e e
< aro o b

Convencdo de Condominio

i Podiannts Riee s Jameins
8, f r~1 Funeiordrios A, daz Armdricas, 500 - Bloce B - Sala 302 A ibirapuars, 2012
t - Tl B4 (31) 3520-7455 Swra da Ticoa - Shoppling Dowiniown Fractandnolis
a S5 (30 «2( -EGa4 s (GEP 22840-100 ~ Telsfex: 85 (271) 3182-7789 Tl B8 (1

S STTICE AR ST DY



01,03, 05 }
s 202, 302, 402, 502, .
?7, O§é11 E 602, 702 E 802. 47 45 12,00 7.5013 / 66,9513 § 000137072
' 201, 203, 204,
301, 303, 304,
01, 03, 05, 401, 403, 404,
07,09, 11E 501, 503, 504, 47,47 12,60 7,5044 66,9744 0,00137128
12 601, 603, 604, -
701, 703, 704,
801, 803, 804.
20,00k 2022
03, 13,513 A 401, 402, 403, 404, 47,47 12,00 7,5044 66,9744 | 0,00137128
% 201, 202, 203, 204,
301, 302, 303, 304,
26 A32E34 401, 402, 403, 404. 47 47 12,00 7,.5044 66,9744 | 0,00137129
'§'f§5 33 35 E 36 201, 202, 203, 204. 47,47 12,00 7,5044 66,9744 0,0013’7129
102 51,06 12,00 7,6408 70,7008 0,00139620
101 51,08 12,00 7,6439 70,7239 | 0,00139677
BUAKSHTD 04, 06, %
08,10, 13 A 101 E102 51,08 12,00 7.643% 70,7239 | 0,0013%677
36
02, 04, 06,3 .
08,10, 13 A 103 8104 54,25 12,00 7. 7679 74,0179 | 0,00741943
36
01, 063, 05,
07,09, 11 E 103 E104 56,87 12,00 7.8686 76,7386 0,00143782
12
33,35 E36 301,302,303 E 304 94,94 12,00 11,4712 118,4112 | 0,00209613
- 01, 03, 05,
07,09, 11 E 92 94,91 12,00 11,4852 / 118,3952 t 0,00209870
12 ) . LT
.- 01, 03, 05,
07,09, 11 E 901, 903 E 904 94,95 12,00 11,4914 118,4414 | 0,00209983
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§ 2° - O “BOULEVARD RESIDENCIAL CLUB” nao sera provido de
vagas privativas de garagem, mas de uma area para estacionamento
de 704 (setecentas e quatro) vagas para veiculos de passeio, nao
demarcadas, sendc uma vaga para cada apartamento, cuja utilizagéo,
pelos conddminos, se dard por'ordem chegada, ndc podendo um

mesmo conddmino utilizar mais de uma vaga em hipotese alguma,

ainda que exista vaga disponivel, E mais 76 (setenta e seis) vagas

de usos especiais, sendc 01 (uma) vaga para carga e descarga, 38
(trinta e oito) vagas para visitantes, 08 (oito) vagas destinadas a
nessoas com mobilidade reduzida e 29 (vinte e nove) vagas para
motocicletas, que serdo objetos de regulamentacio em assembileia

dos conddéminos.

§ 3° - A estrutura adotada para a construg¢do dos edificios (blocos)
que integram o “BOULEVARD RESIDENCIAL CLUB” se define
como sendo estrutura de alvenaria "auto-portante” e, assim, néo
comporta a demoligdo ou deslocamentc das paredes projetadas e
executadas, obrigando-se o condbmino a dar ciéncia desta
particularidade da estrutura aos terceiros adquirentes efou
moradores dos apartamentos a qualquer titulo, fazendo-a inserir no

instrumento que representar a eventual {ransagao ajustada.
CAPITULO I

Direitos e Deveres

Art, 4° - Todas as pessoas, condominos e ocupantes, a qualquer tifulo, suas
familias e empregados que residirem no “BOULEVARD RESIDENCIAL

CLUB” s&o obrigadas a cumprir, respeitar e fiscalizar a observancia das
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disposices desta convencdo, que sé podera ser alterada, no todo ou em
parte, desde que assim fique resolvido, a qualquer tempo, por decisdo de
Assembléia de Conddminos, tomada com pelo menos 2/3 (dois tergos) de
votos da totalidade dos conddminos, devendo as modificacdes constar de

escritura publica ou instrumento particular devidamente registrado.

Art. 5° - Em caso de venda, doacgdo, legado, usufruto, cesséo de direitos,
locacdc ou qualquer forma legal de transacao que importe na transferéncia da
propriedade ou da posse de suas respectivas unidades, os adquirentes, quer
da propriedade, quer da posse, ficam automaticamente obrigados a
observancia de todos os dispositivos desta convencao.

Art. 6° - S40 direitos de cada condmino:

L

Afgr a também a nao prejudicar igual direito dos demais conddminos e a néo

b) usar da coisa comum conforme o seu destino e sobre ela exercer todos os

direitos que lhe confere a presente convencéo;

¢) convocar a Assembléia Geral pela forma prescrita nesta convengéo, a ela
comparecer, discutir e votar;

d) ser escofhido para sindice ou subsindico:

e} examinar os livios e arquivos da administragéo do Condominio:
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f) propor a Assembléia as providéncias que lhe parecam adequadas a
conservagac e defesa do patriménio comum:

g) formular ao sindico efou subsindico queixas e reclamacgées, desde que o

faga por escrito.

Art. 7° - S&o deveres de cada condémino, ocupantes, suas familias e

empregados:

a) cumprir, fazer cumprir e fiscalizar a observancia do disposto nesta
convencgao; '

b) concorrer, na proporgdo fixada para sua unidade, para as despesas
necessarias & conservagdo, funcionamento;, limpeza e seguranga do

‘Sg residencial:
!-

OCUMENTOS ™)
3UA JURIDICA ) , . s
Fvarreduras nos locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em

) zelar pelo asseio e seguranga do condominio, depositando lixos e
sacos plasticos, proprios para tal fim:

d) permitir o ingresso, em sua unidade auténoma, do sfndico, do sub-sindico
ou seus prepostos, quandc isto se torne indispensavel a inspecdo ou

realizacBo de trabalhos relativos a realizagdo de reparos em instalagses,
servicos em tubulagdes nas unidades auténomas vizinhas.,

Art. 8° - E vedado aos condéminos, ocupantes, suas familias e empregados:

a) alterar a forma externa da fachada, salvo as modificagdes permitidas nesta
convengao e desde que sejam autorizadas pela Assembléia Geral dos
Conddminos, convocada para este fim, na gual a decisdo sera tomada com o
"quorum” previsto no art. 4°;
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b} decorar as paredes e esquadrias externas com tonalidades ou cores

diversas das empregadas no conjunto;

c) destinar a unidade de sua propriedade ou que ocupe utilizacdo diversa da
finalidade estritamente residencial e familiar estabelecida nesta convencéo, ou
usa-la de forma nociva ou perigosa ac sossego, a salubridade, & higiene e 3

seguranc¢a dos demais conddminos;

d) violar de gqualquer forma a lei do siléncio, usar aparelhos radiofnicos, aito-
falantes, televisdo, buzinas, instrumento de sopro, corda, percussao e
quaisquer oufros, em elevado som, de mode que perturbe o sossego dos
conddminos vizinhos;

e) possuir @ manter em sua unidade animais domésticos ou ndo, quaisquer

que sejam a sua espécie ou raga, salvo mediante autorizacdo expressa e

JMENTOS

NUREDICA _ ‘ individual dada pelo sindico, nd3o implicando a concessfac em extensio do

direito a todos os conddminos, cuja decisdo podera ser modificada pela
Assembicia Geral.

CAPITULO Il

Das Assembléias Gerais

Art.9° - As assembléias gerais serdo convocadas mediante carta circular
dirigida a todos os conddéminos, em conjunto, e afixada na portaria geral,
convocagio esta que sera feita pelo sindico ou por um minimo de conddminos
que represente 1/4 (um quarto) do condominio, & serfo realizadas no local que
for designado na convocagéo. '
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Convengdo de Condominia
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§ 1° - As convocagdes indicarao o resumo da ordem do dia, a data,
2 hora e o local da assembiéia, e serdo assinadas peio sindico ou

pelos conddmines que as fizerem.

§ 2° - As convocagdes das assembléias gerais ordinarias serao
acompanhadas de cépias do relatorio e contas do administrador,
bem como da proposta de orgamento relativo ao exercicio

respectivo, se for o caso.

§ 3° - Entre a data da convocagéo e a da assembléia devera mediar

um prazo de 03 (trés) dias, no minimo.

§ 4° - As assembléias extraordinarias poderdo ser convocadas com
prazo mais curto do que o mencionado no paragrafo anterior,
quando houver comprovada urgéncia, competindo-ihe: (a) deliberar
sobre matéria de interesse do condominio ou dos condéminos; (b)
decidir em grau de recurso os assunios que tenham sido
deliberados pelo sindico e a ela levados a pedido do interessado ou
dos interessados; {(c) apreciar as demais matérias constantes da
ordem do dia; (d) examinar os assuntos que ihe sejam propostos por
qualquer conddmino; (e) destituir o sindico a qualquer tempo,
inldependentemente de justificagdo ou indenizagéo.

§ 5° - As assembléias serdo realizadas, em primeira convocacao,
com a presenga minima de 2/3 {dois tercos) dos conddminos, ou de
conddminos que detenham 2/3 (dois tergos) dos votos, quifes com o

condominio e, em segunda convocacdo, com qualguer numero,

mediando entre ambas o perfodo de meia hora, no minimo, sendo .

que as decisbes, ressalvados os casos de "quorum” especial, serio

tomadas por maioria simples de votos presentes.

f 1° Oficial de Registro de Imdéveis
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§ 6° - Ficardo obrigados também a respeitar as deliberagbes os
conddminos que ndc comparecerem a reunido, ainda que ausentes ’
do domicilio e independentemente do recebimento da circular de

convocacaon.

§ 7° - As assembléias serdo presididas por um dos conddminos,
especialmente aclamado, ¢ qual escolhera, entre os presentes, o

secretario que lavrarad ata dos trabalhos em livro préprio.
§ 8° - As assembiléias extraordinarias serdoc realizadas sempre que
convocadas pelo sindico ou por pelos menos um quartoc dos

condéminos.

Art. 10° - Cada conddmino ferd direito a um voto, computando-se os resultados

3ISTRG

“fdas votagbes por maioria de votos, calculados sobre o nimero dos presentes.
2

'OCUMENTOS &)
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§ 1° - Sera exigida maioria qualificada, ou unanimidade, para as

materias que o exijam a lei.

§ 2° - Se uma unidade auténoma pertencer a varios proprietarios,
elegeréo estes o conddminc que os representara, credenciando-o,
por escrito, que sera exibido em assembléia.

§ 3° - Ndo paderdo tomar parte nas assembléias os condéminos que
estiverem em atrasc no pagamento de suas contribuigdes, ou mulias
que lhes tenham sido impostas.

§ 4° - E vedado ac conddmino votar em assunto em que tenha
particular interesse.
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Art. 11° -

’ 0 ;”Jf r
§ 5° - E licito fazer-se o conddmino representar, nas assen ,-"/

por procurador com poderes especiais, conddminc ou nao.

A assembléia geral ordinaria realizar-se-a na segunda quinzena de

marco de cada ano, a qual cabera: (a) fixar o orgamento do exercicio em inicio;

(b) eleger o sindico e o subsindico; (c) aprovar as resolugbes do sindico; (d)

decidir scbre assuntos de interesse geral, além das matérias inscritas na

ordem do dia.

CAPITULO IV

Da Administracao

Art. 12° - A administragao do “BOULEVARD RESIDENCIAL CLUB” cabera a
um sindico geral, conddmino ou ndo, eleitc em assembléia ordinaria, pelo
prazo de 02 (dois) anos, podendo ser reeleito.

§ 1° - Ao sindico geral compete representar ¢ condominio em juizo
ou fora dele, ativa ou passivamente, em tudo que se referir aos
assuntos de interesse da comunhao, para o que lhe sdo outorgados
os mais amplos, gerais e ilimitados poderes em direito permitidos,
além das atribuicbes conferidas pela Lei n® 4.591/64 e pelo art.
1.348 do Cédigo Civil;

§ 2° - O sindico geral podera, ou nao, ser remunerado, conforme

vier a ser deliberado em assembleia geral.

§ 3° - Em raz8o das peculiaridades do “BOULEVARD
RESIDENCIAL CLUB?”, quais sejam, o ndmero elevado de unidades

b st s e
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o direito de indicar para o primeiro biénio, a contar da instalacéo dg
condominio, uma empresa, especializada em administragdo de

condominic, como sindica geral.

Art. 13° - O sindico geral ndo & responsavel pessoaimente pelas obrigacdes
contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio
regular de suas atribuigbes; respondera, porém, pelo excesso de

representagéo, e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa.

Art. 14° - Juntamente com o sindico geral sera eleito um subsindico geral que

substituird o sindice em sua auséncia ou impedimento.

§1° Cada um dos 36 (trinta e seis) blocos tera um subsindico de
bloco que sera o representante daquele bloco perante a administragéo
geral do condominio, eleito pelo voto dos respectives conddminos, na

forma prevista no art. 12° desta Convengéo.

§ 2° Cabera ao subsindico de bloco exercer a administragéo interna
do respectivo BLOCO no que concerne a sua vigitdncia, moralidade e
seguranga, bem como aos servigos que dizem respeito e que
interessam exclusivamente ao BLOCO, desde gue néc colidam com o0s
principios gerais da presente convencdo; cumprir e fazer cumprir a
convengdc e o regimento interno e cooperar com o sindico na
administragio do condominio na forma prevista no Regimento Interno
do condominio..

§ 3° Cabera ao sindico geral tomar as providéncias necessarias para
que os conddminos de cada um dos blocos promovam a escolha do
respectivo subsindico de bloco. '
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CAPiTULO V
DO CONSELHO FISCAL

Art, 15° - O Conselho Fiscal serda composto por 03 (trés) conddminos
efetivos e 03 (trés) conddminos suplentes, eleifos pela mesma Assembléia

Geral Ordinaria que escolhera o sindico para o exercicio de suas funges pelo

periodo de dois anos. Cabe aos suplentes exercer automaticamente a

substituicgo dos membros efetivos por ordem de antiguidade como

proprietarios.

JUMENTOS
AJURIDICA ,,_

§ 1° - Os membros do Conselho Fiscal, que poderdo ser reeleitos,

exercerdo suas fungbes sem &nus para o Condominio;

§ 2° - As fungbes do Conselho Fiscal sdo indelegaveis, devendo,
outrossim, cada membro executar seus atos pessoalmente, sendo

vedada sua representacio por procurador;

§ 3° - Compete ac Conselho Fiscal: a) fiscalizar as atividades do sindico
e examinar as suas contas, relatéric e comprovantes; b) comunicar aos
condéminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades
havidas na gestéb do condominio; c) dar parecer sobre as contas do
sindico e do administrador, bem como sobre a proposta de orgamento
para o subseqliente exercicio, informando a assembléia geral; d) abrir,
encerrar e rubricar os livros do condominic; e} solicitar informacgdes ao
sindico e ac administrador sobre quaisquer assuntos do interesse do
condominio e sugerir providéncias.
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CAPITULOS VI
DO CONSELHO CONSULTIVO:

Art. 16° - O Conselho Consultivo sera formado pelos subsindicos de cada
Bloco, portanto, em nimerc de 36 (trinta e seis) membros, Conselho este que
elegerd, dentre os seus membros, o seu presidente e vice presidente. Sera
permitida a cumulagéo de fungdes de membro do Conselho Fiscal e membro

do Conselho Censultivo

§ 1°- O Conselho Consultivo, convocado pelo Presidente, mediante
carta, circular, ou correio eletrbnico, ou qualquer outro meio gue
comprove o efetivo recebimento da convocacao, reunira pelo menos
uma vez por ano, durante o més de dezembro, ou sempre que
necessario, podendo também ser convocado pelo seu Presidente, pelo
Sindico, ou por, no minimo, 12 (doze) de seus membros.

MENTOS '5’

JURIDICA § 2° - Quando da primeira reunido do Conselho Consultivo sera

elaborado o regimento interno do BOULEVARD RESIDENCIAL CLUB,
da parte relativa a area de lazer de uso comum, bem como das areas
internas de usc comum, vagas de veiculos, vagas especiais, vagas de

motocicletas, circulagao interna do condominio.

§ 3° Caberd ao Conselho Consultivo estabelecer as normas para um
convivioc harménico e equilibrado entre os blocos de apartamentos,
utilizacdo das areas comuns (rua interna, rotatodrias, espagos entre os
Blocos, areas comuns de lazer, e estacionamentc de veiculos e
motocicletas), opinar em todos os assuntos de interesse geral do
condominio.
e |
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§ 4°. Dos atos do Sindico e dos Subsindicos cabera recurso para o

Conselho Consuitivo

§ 5° - As reunides do Conselho Consultivo serao presididas pelo seu
Presidente, e secretariada por um conselheiro de sua ascotha. O
Presidente votard em caso de empate nas deliberacdes. Das reunides
lavrar-se-a a competente ata.

CAPITULO VI

Do Orgcamento

Art. 17° - Cada conddmino concorrerd para as despesas do condominic de

TRE P
’ acordo com ¢ orcamento fixado para o exercicio, recolhendo as respectivas em
s "
CUMENTOS 9N
A JURIDICA _
< utilizarem dos elevadores que concorrerdo como previsto no artigo 19

nuotas iguais, sendo diferenciados apenas os apartamentos (ue se

desta, da forma, modo em local que vier a ser determinado pela assembléia,
nos primeiros 05 {cinco) dias de cada més, concorrendo, também, com as
quotas gue Ihe couberem no rateio das despesas exiraordinérias, recolhendo-
as até 05 (cinco) dias do envio do aviso do sindico, expedido por carta ou sob
protocolo, salvo se o vulto das despesas aconselhar que seja feito o
recolhimenio em prestagbes, com autorizag&o da assembiéia extraordinana
especialmente convocada para este fim, casc em que serdo fixados os valores,

namero de prestagdes, data de vencimento e local de pagamento.

§ 1°. A fixagéo da quota-parte do rateio das despesas mencionadas

no presente artigo correspondera para cada apan‘.amento conforme

S —— o
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01, 03, 05, 07, 09, 11 | 202, 302, 402, 502, 602, 702 E )
5.0 . 30 0,0013707
201203, 204,
301, 303, 304,
201, 403, 404,
01, 03, 05,1%7, 08, 11 501 503, 504, 000137428
E 601, 603, 604,
701, 703, 704,
801 803, 804
567, 202, 203, 204,
02. 04, 08, 08, 10, 13 301, 302, 303, 304,
A 25 407, 402, 403, 404, 0,00137128
201, 502, 203, 504,
301 302, 303, 304,
26 A 32 E 34 o1 400 405 dod 0,00137129
33 35 E 36 201, 202, 203, 204, 6.00137129
01, 03, oEs,g, 08, 1 102 0,00139620
01, 03, 055'1%7’ 09, 1 101 0,00139677
02, 04, 0}?*3%8' 10, 13 101 E 102 0.00139677
J;“UER%?CSA 02, 04, °§'3%8' 10,13 103 E 104 000141943
7 01, 03, 055'1%7* 08, 11 103 E 104 0,00143782
33 a6 E 36 307, 505303 £ 504 0.00209613
01,03, OES',E%T' 09, 11 902 0,00209870
01,03, 03,102-7‘ 09, 11 901, 903 E 504 0,00209983

§ 2°. Sera constituido

um fundo de reserva mediante a contribuicdo

de cada conddmino, correspondente a 5% {cinco por cento) da
quota que lhe couber no rateio das despesas ordinarias mensais,
cuja destinagéo ficara a cargo da assembléia, bem como a alteracgéo
deste percentual.
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Art. 18° - Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas a que der
causa, até mesmo aquelas com remogao de coisas depositadas em partes

comuns.

Art. 19° - Como os blocos 01, 03, 05, 07, 09, 11 e 12, serdo, cada um deles,
servidos pbr um elevador, todas as despesas incorrentes efou decorrentes do
custeio desses elevadores, tais como, exemplificativamente: Energia elétrica,
manutencdo, pegas, servicos extraordinarios, eventuais taxas de fiscalizagdo,
serao suportadas exclusivamente pelos conddminos daqueles respectivos

blocos, conforme rateio descriminado no boleto de cobranga.
CAPITULO Vill
Das Penalidades

20° . A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das
o /estipulagbes desta convengdo tornara o conddming infrator passivel de
| adverténcia escrita pelo sindico, que, se nao atendida no prazo de 03 (irés)
dias, sera convertida em multa no valor de uma contribuigdo normal do

condominio.

Art. 21° - O conddmino que nac pagar a sua contribuicio até a data marcada
para o seu vencimento fica sujeitc a juros de 1% (um por cento) aoc més de
atraso, contados dia a dia e multa de 2% {dois por cento) sobre o total devido.
O débito serd em valor monetariamente corrigide até a data do efetivo
pagamento, mediante a aplicagdo do mesmo indice das cadernetas de
poupanga, "pro rata die", tormando-se por base o indice do més imediatamente
ao da contribuicao.

e o e
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§ Unico: O conddmine, que naoc cumprir qualquer dos deveres
constantes nesta convengdo e no regimento interno, pagara uma
multa de 05 (cinco) vezes o valor de suas contribuigBes mensais,

independentemente das perdas e danos que se apurarem.

CAPITULO iX

Do Regimento interno Inicial do Condominio
Art. 22° - Constituem o regimento interno inicial do condominio os artigos deste
capitulo sendo que sua alteragao efou complementacdo devera ser aprovada

em Assembléia Geral Extraordinéria.

Art. 23° —~ Complementando o Capitulo il supra, s#o direitos dos conddminos:

AN a) usar, gozar e dispor das respectivas unidades auténomas desde que nao
&

UMENTOS &

VJURIDICA

prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que ndo causem danos aos
demais condéminos e n3o infrinjam as normas legais ou as disposi¢oes
desta convengio,

by usar e gozar das partes comuns do edificio, desde gue ndo impecam
idénticos uso e gozo por parte dos demais conddminos;

c) examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragéo e pedir
esclarecimentos ao sindico; 7

d) comparecer as Assembléias, disculir os assuntos nelas propostos, votar e
ser votado, estando quite com suas obrigacdes condominiais;

e) denunciar ao sindico qualquer irregularidade que observar;

f) ser escolhide para sindico geral, subsindico, subsindico de bloco, ou para
membro do conselho fiscal e conselho consuitivo;

g) propor 4 Assembléia as providéncias que lhe parecam adequadas a
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hy formular queixas e reclamacdes, por escrito, ao sindico;

i) convocar Assembléia Geral pela forma prevista nesta convencao.
Art. 24° - Complementando o Capitulo il supra, sdo deveres dos conddminos:

a) cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia da presente convengao;

b) concorrer, pontuaimente, na proporgao fixada para a sua unidade, para as
despesas do condominio, sendo certo que © adquirente de unidade
auténoma responde pelos débitos do alienante, inclusive multas, corregao
monetaria, despesas judiciais e honorarios de advogado;

c) suportar, na mesma proporgao, o énus a gue estiver ou ficar sujeito o

edificio em seu conjunto;

zelar pelo asseio e seguranga do edificio, langando lixo nos locais préprios,

depois de embrulhados em sacos plasticos;

pagar, por sua conta exclusiva, integralmente, todo e gualquer aumento de

prémio de seguroe a que tiver dado causa;

exigitr da administracdo do condominio as providéncias que forem

necessarias ao cumprimento fiel da presente convengao;

g) comunicar ac sindico, ou ao seu substituto eventual, qualguer caso de
moléstia epidémica para fins de providéncias junto & salde publica, bem
como qualquer acontecimento gue, por natureza ou gravidade, seja do
interesse coletivo dos condominos,

h) permitir o ingresso do sindico ou de pesscas por ele devidamente
autorizadas nas dependéncias das unidades autbnomas, quando for
necessaria a inspecéo de instalagbes ou execugdo de trabalhos
relacionados com a estrutura geral do edificio, sua estabilidade e condigbes
de higiene;

i) reparar vazamento ou infiltragdo que porventura vier a ocorrer em sua
unidade autdnoma, que venha préjudicar aos demais condéminos, sendc o

mesmo responsavel pelas consegiiéncias do negiigenciamente desta

norma,; o __ﬁ__.—f—m-—--—-'-""':“‘q‘_
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)

k)

n)

respeitar a lei do siléncio nao utilizando em suas unidades autbnorifas, bem
CcOMOo nas areas comuns, quaisquer aparelhos ou instrumentos em horarios
que infrinjam a mesma, '

ndo permitir a realizag@c de brincadeira e jogos infantis nas partes comuns
do edificio, para tanto ndo destinadas;

nio permitir a utilizagdo dos brinquedos do playground por criangas com
idade acima de 10 anos;

manter suas informagdes cadastrais sempre atualizadas perante o
condominio, com enderegos no Brasil,

vistoriar periodicamente sua unidade autbnoma e providenciar a
descupinizacdo da mesma, atraves de firma capacitada, sempre que
identificar areas com problemas;

conservar sua unidade auténoma, apos a imissao na posse, promovendo a
manutencdo recomendada, conforme estabelecido no manual do
proprietario, obrigando-se ainda a manter em seu poder o comprovante da

realizacdo das ditas manutengoes.

Art. 25° - E vedado aos conddminos:

a)

Convenglo de Condomfinic
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fracionar a respectiva unidade auténoma para o fim de aliena-la a mais de
uma pessoa separadamente,

sobrecarregar a estrutura do edificio com pesocs acima daqueles previstos
no calculo estrutural do mesmo;

retirar paredes ou parte delas ou fazer qualquer outra obra gue possa afetar
a estrutura do edificio, sem a prévia autorizacio da empresa construtora;
abrir portas, janelas, ou qualquer outro tipo de vao nas paredes de
propriedade comum;

alterar a forma, o aspecto, o revestimento e/ou a pintura das fachadas,
inclusive esquadrias;

decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou fonalidades
diferentes das empregadas no conjunto da edificagao; '
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g) instalar nas paredes do edificio, fios ou condutores de qualquer espécie,
colocar placas, toldos, avisos, letreiros, cartazes, antncios ou reclames na
parte externa do edificio, nas janelas, terragos, varandas e areas abertas,
prejudicando a sua estetica;

h) estender ou secar roupas, tapetes, toalhas ou quaisquer outros periences
em locais visiveis do exterior do edificio;

i} colocar em peitoris, janelas, varandas, terracos, areas internas ou muretas
vasos, enfeites, plantas ou guaisquer outros objetos que possam cair,
tornando perigosa a passagem pelas areas exiernas e de circulacao
interna;

i) remover o pé de tapeles e cortinas e outros pertences nas janelas e
promover a limpeza de sua unidade auténoma de forma a prejudicar o
asseio das partes comuns;

K) cuspir, langar papéis, cinzas, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos

pelas janelas, varandas, terragos e nas areas de uso comum,

mumsmros

\ colocar aparethos de ar condicionado de qualquer espécie caso nao
UMUR!D!CA P queld P

existam locais previamente determinados para este fim;

m) utilizar a respectiva unidade auténoma, bem como as partes comuns do
edificio, para outro fim sendo aquele a que se desting;

n) usar, emprestar, ceder ou locar, no todo ou em parte, as unidades
auténomas para instalacdo de atividades perigosas ou que causem
incémode aos conddminos;

0) manter em sua respectiva unidade auténoma substéncia, apareihos ou
instalagées que possam causar perigo a segurancga e solidez do edificio;

p) guardar explosivos e inflamaveis nas unidades autbnomas e dependéncias

comuns, queimar fogos de artificios de gualquer natureza nas janelas,

terracos, varandas, areas abertas, ter ou usar instalagdes efou materiais

suscetiveis de perigo que de qualquer forma possam afelar a salde e a

seguranca dos demais conddminos ou de que possa resultar no aumento
do prémioc de seguro; '
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q) transitar ou permitir que se transite no interior do condominio s&m o devido.
decoro no fraje;

realizar dentro do condominic qualquer tipo de transporte de volumes de
grande porte ou mudancas fora dos horarios estabelecidos pela
administragdo do mesmo,

promover em suas unidades auténomas ou nas partes comuns do prédio,
sem o conhecimente e anuéncia prévia da administragao do condominio,

festas, reunides, ensaios, etc. com quaisquer que sejam 08 géneros de
musica;

usar radios fransmissores, receptores ou computadores que causem
interferéncia nos demais aparelhos elétricos ou de comunicagdo existentes
no prédio e de propriedade e uso dos demais conddminos;

instalar novas ligagdes de agua, esgoto ou gas, ou fazer acréscimos nas
instalagbes Ja existenies, sem O consentimento, por escrito, da
administracdo do condominio ou contrariando suas instrugdes,

colocar, ou permitir que cologuem, aparelhos que possam acarretar
sobrecarga de energia elétrica cu causar interferéncia de qualquer ordem,
nas outras unidades autbnomas ou nas areas de uso comum, ou ainda, que
possa, de qualquer maneira, afetar a seguranga, solidez, tranquilidade e ©
bem estar colelivo;

abandonar forneiras de agua abertas ou deixar de conserta-las;

usar nos vasos sanitérios outro tipo de papel gue nao seja o higiénico,
utilizar-se dos empregados do condominio para seus servicos particulares
no horario de trabatho dos mesmos;

causar danos as partes comuns do edificic ou a qualquer das demais
unidades do prédio, e aqueles porventura causados deverao ser indenizados
por quem o causar. Fica também ao encargo de cada conddminc a
reparagéo, por sua conta, de todos os danos que as paries comuns ou
qualquer das demais unidades do prédio forem causados por defeitos de
ma conservacio e utilizagao das instalagdes na sua propriedade, cabendo

aos demais conddminos o direito de exigir daqueles que se descuidarem do
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conserto de sua unidade autbnoma o ressarcimento do “custeic d
reparacac geral dos danos dai derivados;

aa) a instalagéo e funcionamento de negdcios que por sua natureza possam
trazer periurbagédo ao uso do predic ou comprometer seu conceito e seu

nome.

Art. 26° - A utilizagdo das partes comuns do condominio, constituidas pela
guarita, entrada e saida de velculos, depésito de lixo, saldo de festa,
churrasqueiras, redério, espago zen, piscina, quadras esportivas, ruas e pracas
internas, equipamentos de lazer, dreas verdes e vagas de usos especiais sera
objeto de regulamentagao, apts a instalagao do condominio, pelo conselhc

consultivo, bem como o sindico geral.

Art. 27°. - E expressamente proibido o estacionamento de veiculos fora das
areas demarcadas no piso para tal fim, vagas essas que possuem as seguintes
dimensdes: 704 vagas de 2 40m x 5,00m; 01 Vaga para carga e descarga de
14,00m x 5,00m; 38 Vagas para visitantes, com 2.40m x 5,00m; 08 Vagas
destinadas a pessoas com mobilidade reduzida de 3,50m x 5,00m; 29 Vagas
para motocicletas de 1,00m x 2,00m.

§1°. A utilizagao das vagas para motocicletas se dara por ordem de
chegada.

§2°. O conddmino ndo poderda, em hipdtese alguma, utilizar as vagas
destinadas aos visitantes, as pessoas de mobilidade reduzidas ou de
carga ¢ descarga, ainda que as mesmas venham estar desocupadas,
ou estacionar veiculos na rua interna do condominio, rotatorias,
pracas, ou em area permeavel.
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§ 3°. O condominio em hipotese alguma se responsabilizara por furtos
de veiculos estacionados nas vagas e nem pelo desaparecimento ou
furto de objetos existentes no interior dos mesmos, devendo seus

proprietarios manté-los convenientemente fechados a chave.

§4°. - Os danos causados por acidentes ou manobras nas garagens
serdo de exclusiva responsabilidade do ocupante do veiculo causador

do acidenie ou de seu proprietario.

CAPITULO IX
_ Disposicdes gerais e transitérias
JCUMENTOS P\rt. 28° - A eventual concessdo de algum direito especial a determinado
WA JURIDICA

2tondémino sera sempre a titulo precério, podendo ser revogada a qualquer

| tempo.

Art. 29° - Os conddminos tém integral conhecimento de que a estruiura
adotada para a construg@o dos apartamentos que integram o “BOULEVARD
RESIDENCIAL CLUB” DEFINE COMO SENDO ESTRUTURA DE
ALVENARIA "AUTO-PORTANTE" e, assim, NAQ COMPORTA_ A
DEMOLICAC OU DESLOCAMENTC DAS PAREDES PROJETADAS E
EXECUTADAS, obrigando-se a dar ciéncia desta particularidade da estrutura

aos terceiros adquirentes efou moradores dos apartamentos a qualquer titulo,
fazendo-a inserir no instrumento que representar a eventual transagao

ajustada.

Art. 30° - As signatarias se obrigam por si e seus sucessores pelo fiel

cumprimento desta convengdo em fodos 0s seus termos.
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competente para dirimir agdo ou ddvida que, direta ou indiretameite,
decorram da presente convengio.

Guarulhos, 06 de abril de 2009
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3T ‘
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ICUMENTOS @ ‘
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Pedido n.284.929

CERTIFICO e dou fé, que a presente cdpia é reproducdo auténtica do
DOCUMENTO a que se refere, composta de vinte e cinco (23) folhas,
extraidas dos arquivos deste Registro nos termos do art.25 da Lei
6015/73, alterada pela Lei 6216/75.- GUARULHOS, 09 de janeiro de
2.012.- Eu @A@CJL@, (Marcia Pereira Pinto), auxiliar, digitei e

conferi. Eu , (Carlos Cacéo), HKscrevente

Autorizado, subscrevoe e assino.

Os imdveis localizados no Municipio de Guarulhos,
antes da emancipagdo da Comarca, integravam as
seguintes circunscrigdes imobilidrias da Comarca da

Ao Oficial......... R$20,83 Capital de S#c Paulo: a} 3* Circ. Imobilidria, no
perfode de 24.12.1912 a 8.12,1925 e de 26.12.1927
Ao Estado,..oooolt R$ 5,92 a 14.5.1939; b} 2° Circ, Imobilidria, no periodo de
9.12.1925 a 25.12.1927;¢} 7* Circ. Imobiliaria, no
Ao IPESP.....coceii : R$ 4,39 poriode de 15.5.1939 a 6.10.1939, e, d) 12° Circ.
Imobiliaria, no pericdo de 7.10.1932 a 2.3.1%56,
Ao Reg. Civilo : R$ 1,10
Se esta certiddo for utilizada para lavratura de
Ao Tribunal de Justica..: R$ 1,10 escritura, ela € valida por 30 dias a partir desta
data, quando de sua expedigdo, nos termos do item
TOTAL. s R$33,34 12, ietra “D” do Capitulo 14 das Normas de Servico

da E. Corregedoria Geral da Justica, ndo se
confundindo este prazo com o de 30 dias para a
validade da prenotagfio prevista no artige 25 da Lei
6015/73.




